Stadt Arnstadt
Quartierskonzept ,,An der Weil3e

Bauausschusssitzung am 09.Februar 2016

I Einflhrung
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IV Architektonisches Konzept



Gesamtstadtische
Einordnung



Abgrenzung
Untersuchungsgebiet









Il Analyse



Nutzung

* Ausgewogene Nutzungsmischung
« Offentliche Gebaude am Markt
» Einzelhandelseinrichtungen

 \Wohnen, Handel, Gastronomie
vertraglich gemischt

« grol3flachiger Einkaufsmarkt
(Rewe) als Einkaufsmagnet

e Hoher Leerstand der ehemalig
wohngenutzten Plattenbauten an
der Weil3e sowie der punktuellen
Laden im Erdgeschoss

* Nutzungskonflikte im
Ubergangsbereich Busbahnhof






Geschossigkelt

Heterogene Baustrukturen
Vielzahl an Dachformen
unterschiedliche Gebaudehdhen:
1- bis 5- Geschossigkeit

Historische Griinderzeitbebauung
3-geschossig mit ausgebautem
Dach

Plattenbauten mit 4 bis 5
Geschossen

Mal3stabsbruch zur angrenzenden
kleinteiligen 2- geschossigen
Bebauung

Unmaldstablichkeit des Rewe
Marktes






Sanierungsgrad

e Stadtebaulicher Missstand durch
unsanierte Plattenbauten an der
Well3e

 Hoher Sanierungsgrad der
tbrigen untersuchten Gebaude






Leerstand

» Fast vollstdndiger Leerstand in
den Plattenbauten an der Weil3e

 Hoher Vermietungsgrad der
tbrigen untersuchten Gebaude






Baualter

Nebeneinander unterschiedlicher
Epochen:

Historische Altbausubstanz in
Teilbereichen der Quartiersrander

Kleinteilige Bebauung in der
Badergasse aus den 1990-er
Jahren

Plattenbauten aus den 1980-er
Jahren an der Weil3e

Grol¥flachiger Einkaufsmarkt aus
den 1990-er Jahren






Denkmalschutz

Lage des Untersuchungsgebietes
Im Sanierungsgebiet und
Denkmalschutzensemble

Vielzahl denkmalgeschutzter
Objekte im angrenzenden
Stadtkern

Wenige Denkmaler im
Untersuchungsgebiet selbst:

Hauserzeile am Markt
An der Weil3e 1, 3, 36
An der Neuen Kirche 1, 10






Eigentum

Grofdteil der Grundstiicke in
Privateigentum

Parzellen der Plattenbauten im
Eigentum der
Wohnungsbaugesellschaft
Arnstadt

Quartier Topfergasse sowie
Umfeld der Plattebauten in
stadtischem Eigentum






Oberflachen

Starke Differenzierung in Gestalt
und Ausbaugrad

Unterschiedliche
Aufenthaltsqualitaten

Sanierte Bereiche Badergasse,
Friedhofsgasse, Busbahnhof und
um die Bachkirche

Ungeordnetes Umfeld um die
Plattenbauten






Zusammenfassung Starken

» vielfaltige Bau- und Raumstruktur

e Historische Bausubstanz in
Uberwiegend sehr gutem
Bauzustand

 Hoher Vermietungsgrad
(aulRgenommen Plattenbauten)

* Vertragliche und ausgewogene
Nutzungsmischung

» Bereiche mit dringendem
Handlungsbedarf im Eigentum der
Stadt bzw. der Wohnungs-
baugesellschaft Arnstadt



Zusammenfassung Schwachen

 Heterogene Bau- und
Raumstrukturen mit teilweise
offenen Quartiersrandern

» Fehlende Raumkanten in der
Turnvater-Jahn- Stral3e und
Topfergasse

« (Gestorte Wegebeziehungen in
Fortfihrung der Linsengasse und
Schulgasse

« (Gestortes Stadtbild und
unbefriedigende Auftaktsituation
Richtung Altstadt

 Maldstabsbruch durch Gebaude in
Grol3tafelbauweise

e Stadtebauliche Missstande durch
leer stehende und unsanierte
Plattenbauten



Zusammenfassung Schwachen

« Ungeordnete Freiflachen ohne
Aufenthaltsqualitat im Umfeld der
Plattenbauten

 Umgestaltungsbedarf der
StralRenraume in der Turnvater-
Jahn- Stral3e, An der Weil3e,
KlausstralRe, Karl- Marienstral3e
und Topfergasse

* Nutzungskonflikte im Bereich des
Busbahnhofes

« Schlechtes Image






[l stadtebaulich- raumliches
Konzept



Ziele

e Erhaltung und Wiederherstellung der historischen Bau- und Raumstruktur
« Beseitigung stadtebaulicher Missstande

* Reparatur des Stadtgrundrisses

* Wiederherstellung historischer Wegebeziehungen

* Wiederherstellung einer vertraglichen Mal3stablichkeit

* Verbesserung der Auftaktsituation Richtung Altstadt
 Verbesserung der Freiraumangebote und Aufenthaltsqualitaten
 Erhohung der Wohnqualitaten

« Schaffung von Wohnangeboten flr alle Altersgruppen

« Berlcksichtigung der zentralen Lagefunktion

« Beseitigung von Nutzungskonflikten

» Beseitigung funktionaler Schwachen

* Imageverbesserung



Maldhahmen

« Erhaltung und Wiederherstellung historischer Quartiersrander durch
partiellen Rickbau von Einzelsegmenten in Kombination mit neuer bzw.
erganzender Bebauung, alternativ durch Mauern oder Baume

* Riickbau und Sanierung der Plattenbauten in Bauabschnitten
« Partielle Erhaltung eines Plattenbausegmentes als Zeitdokument

« Schaffung nachgefragter Wohnformen durch Ersatzneubau in zeitgemaler
Architektursprache

* Weiterfihrung der Linsengasse
* Errichtung eines Mehrgenerationenhauses
« Errichtung eines Kindergartens

 Neubebauung Badergasse/ Busbahnhof als ansprechende Auftaktsituation
in die Altstadt

* Neugestaltung und Zonierung ungeordneter Freiflachen unter
Berlcksichtigung partieller 6ffentlicher Nutzungen

* Belebung des Stral3enraumes durch Gastronomie und Handel in den
Erdgeschosszonen



Sanierung Denkmal
als Cafe mit
AulRenbestuhlung

Ersatzneubau
Mehrgenerationenhaus

Anlage einer
behindertengerechten
Erschliel3ung

Neubau Parkhaus

Ersatzneubau Wohnhaus
mit Funktionsunterlagerung

Fortflihrung der
Linsengasse

Neubau Parkpalette



Ersatzneubau
Stadthauser

Ersatzneubau
Kindergarten

Fortfiihrung
Schulgasse



3-geschossiger
Neubau Buro- und
Ladennutzung

Ersatzneubau
Stadthauser






IV Architektonisches Konzept



Ecke Klausstrale:

Ersatzneubau
Mehrgenerationenhaus












Ecke Busbahnhof:

Ersatzneubau
Wohnhaus mit
Funktionsunterlagerung












Beispiele Stadthauser












Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!





